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Bygg i trd genomfors av Skogsindustrierna i samarbete med bygg- och

travaruhandeln.

Byggbeskrivningarna och bygg-dvdfilmerna ar uppdelade i fyra serier:
invandigt, utvindigt, renovering och en allman om material, tillbehér och
hobbysnickerier. Alla byggbeskrivningar finns ocksa pa var hemsida. Dar
finns dven en interaktiv tjanst som ger majlighet att mattanpassa bygg-
projekt efter egna forutsattningar samt skriva ut arbetsritningar och

underlag for bygglovsansokan.

For fler tips och idéer om god traanvandning besck vara informationssidor:

www.byggbeskrivningar.se
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Innehallet i byggbeskrivningen bygger pa infor-
mation som tillhandahallits av olika experter och
materialleverantérer. Féreningen Sveriges Skogs-
industrier tar inte nagot ansvar fér skada som ma
orsakas pa grund av innehallet i byggbeskrivningen.

Rattigheterna till innehallet i denna byggbeskrivning
tillkommer Foreningen Sveriges Skogsindustrier.
Innehallet skyddas enligt upphovsrittslagen. Miss-
bruk beivras. Kopiering av innehallet &r forbjudet.

Denna folder ar tryckt pa ett miljovéanligt papper.
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Bygglov Bygganmalan

Nya regler 1995

Fran och med 1 juli 1995 far man bygga mer utan bygglov.
Sjalva forfarandet har ocksa dndrats; viktiga nya begrepp ar till
exempel bygganmalan, byggsamrad och kvalitetsansvarig.
Varje kommun har i sina detaljplaner eller omradesbestamm-
melser faststallt hur marken far anvandas. Det ar darfor viktigt
att i ett tidigt skede kontakta stadsarkitekten eller byggnads-
namnden om férhallandena och hur ditt drende ska hanteras.
Det forsta man maste klara ut nar man ska bygga, eller riva, ar:

Galler det ett smahus avsett for permanent boende eller
ett fritidshus?

« Ar det utanfor eller inom samlad bebyggelse?

« Ar det utanfor eller inom detaljplan?

+ Finns nagra sarskilda regler som kommunen har tagit

in i detaljplan eller omradesbestammelser?

Galler nagra andra bestammelser eller hdnsynsregler?

Langs strander och vattendrag, nara vagar, kraftledningar och
fornlamningar kan sarskilda restriktioner galla.

Nar kravs bygglov?
Bygglov kravs i allmanhet for att:

- uppfora en ny byggnad eller anlaggning

- bygga till en byggnad eller annan anlaggning

- andra anvandningen av en byggnad, till exempel
fran bostad till kontor, ladugard till verkstad, etcetera

+ andra en byggnad och inreda nagon ytterligare
bostad eller lokal for handel, hantverk eller industri.

Till anldggningar raknas upplag, cisterner for halso-, brand-
eller miljofarliga produkter, vindkraftverk och markparkeringar
etcetera. Med upplag menas permanent upplaggning av mate-
rial eller till exempel batar. Daremot kravs inte bygglov for en
enstaka bat eller husvagn som stalls upp pa en tomt under
vintersasongen.

Lovplikten i detaljplan
Inom detaljplan kravs i allmanhet bygglov dven for att:

+ mala om en byggnad i en annan kulér, byta fasad-
eller takmaterial och gora andra andringar som avsevart
paverkar utseendet

- satta upp eller vasentligt dndra skyltar eller ljusanordningar

- uppfora, bygga till eller andra ekonomibyggnader for
jordbruk, skogsbruk etcetera

« riva byggnader helt eller delvis (rivningslov)

 genom schakt eller fyllning avsevart andra en tomts
hojdlage (marklov).

N

* 4 )
LT

Y

En eller tva sma sa kallade friggebodar far byggas utan
bygglov. Sammanlagd yta far hogst vara 10 m? och hogsta
h6jd maximalt 3 m. Placering minst 4,5 m fran tomtgrans.

Bygglov behovs inte alltid

| alla smahus, saval en- och tvdbostadshus som fritidshus
och tillhérande uthus, far man utan bygglov:

« mala om i en annan kulér om byggnadens karaktar inte
andras vasentligt

- med mur eller plank anordna skyddade uteplatser i anslut-
ning till bostadshuset, om muren eller planket inte ar hogre
an 1,8 m och inte stracker sig mer @n 3,0 m ut fran huset

- anordna skarmtak over uteplatser, altaner, balkonger eller
entréer om skarmtaken inte ar storre an 12,0 m?

« i omedelbar narhet av bostadshuset uppféra hogst tva
komplementbyggnader, friggebodar, med en stérsta hojd
fran mark till taknock om 3,0 m och en sammanlagd bygg-
nadsarea om hogst 10,0 m?

« anordna eller andra p-platser pa husets tomtmark

« uppfora eller andra mast, torn, cistern eller ett litet vind-
kraftverk for fastighetens eget behov.

Friggebodar, skarmtak, murar och plank far inte placeras
narmare tomtgrans an 4,5 m utan berérda grannars med-
givande. Byggherren ansvarar sjalv for att byggnationen
uppfyller gallande omgivnings- och egenskapskrav och till
exempel inte utgor en fara for trafiksakerheten.

Observera att en friggebod far byggas utan bygglov bara om
den ar en komplementbyggnad till ett bostads- eller fritidshus.
Att bygga en friggebod som forsta byggnad kraver bygglov!



Bygglov Bygganmalan

Bygglovsfritt utanfor plan och samlad
bebyggelse

Utanfor detaljplan far vanligtvis ekonomibyggnader for jord-
bruk, skogsbruk etcetera uppforas, byggas till och andras utan
bygglov. | omradesbestammelser kan dock bygglovsplikt ha
inforts.

Pa tomt med en- eller tvabostadshus utanfor detaljplan,

och som inte ingdr i samlad bebyggelse, far man utan bygglov
gora mindre tillbyggnader och i omedelbar narhet av bostads-
huset uppfora uthus, garage och andra mindre komplement-
byggnader (aven storre dn 10 m?) samt géra murar och plank
hogre 4n 1,8 m och ldngre ut 4n 3,0 m fran bostadshuset.
Bygglovsfria tillbyggnader och uthus far dock inte dominera
over tidigare bebyggelse.

Man far bygga narmare tomtgrans an 4,5 m bara om berorda
grannar ger sitt medgivande.

Samlad bebyggelse definieras som 10—20 hus pa tomter som
gransar till varandra eller atskiljs endast av vag, parkmark och
dylikt.

Kommunen kan upplysa om en fastighet ingar i samlad
bebyggelse.

Forhandsbesked

Om det ar tveksamt om bygglov kan beviljas, kan man forst
soka forhandsbesked med en enklare redovisning av den
atgard man har tankt sig. Byggnadsnamnden provar om det
ar lampligt att bygga pa den foreslagna platsen och tar da
stallning till om atgarden kan ges bygglov och vilka villkor
som ska galla.

Forhandsbeskedet &r bindande i tva ar. Under denna tid maste
man anscka om bygglov.

Nar kravs bygganmalan?

Fore byggstart ska byggherren [amna in en bygganmalan
till byggnadsnamnden. Den ska vara skriftlig och innehalla
uppgifter om ndr byggnadsarbetena ska paborjas och
beskriva atgarderna, samt byggherrens namn, adress och
fastighetsbeteckning.

Bygganmalan galler oavsett om atgarderna kraver bygglov
eller inte och ska goras minst tre veckor innan man ska:

- uppfora en byggnad eller anlaggning

- bygga till en byggnad eller annan anlaggning

- gora andringar av en byggnad som berdr konstruktionen
av de barande delarna eller som avsevart paverkar dess
planlésning

- installera eller vasentligt andra hissar, eldstader, rékkanaler
eller anordningar for ventilation i byggnader

- installera eller vasentligt andra va-anordningar i byggnader
eller inom tomter (dven med egen va-anlaggning)

+ underhalla en byggnad med sarskilt bevarandevarde och
som omfattas av skyddsbestimmelser

« riva en byggnad eller del av byggnad (rivningsanmalan).

Bygganmalan kravs dock inte for bygglovsfria atgarder pa
smahustomter eller for jordbrukets ekonomibyggnader
utanfor detaljplan.

Ansokan om bygglov, bygganmalan

Bygglovsansokan och bygganmalan gors normalt skriftligt.
For enklare drenden lamnar en del kommuner bygglov "6ver
disk” och tar emot bygganmélan muntligt. Aven om ansokan
eller anmalan gérs muntligt ska byggnadsnamndens beslut
om lov alltid vara skriftligt.

Byggherrens ansvar, kvalitetsansvarig

Fran och med 1juli 1995 har byggherren, det vill sdga den
som bygger at sig sjalv eller Iater nagon bygga at sig, ensam
ansvaret for att gallande lagar, bestammelser och beslut foljs.
Det giller oberoende om det kravs bygglov eller inte.

Byggherren ska se till att byggnaden uppfyller de krav som
stalls pa bland annat barférmaga, stadga och bestandighet,
brandsakerhet, hdlsa, miljo, sakerhet och anvandbarhet, buller-
skydd, energihushallning, varmeisolering, tillganglighet och
anvandbarhet for handikappade och hushallning med vatten
och avfall. Krav pa isolering och tillganglighet galler inte fri-
tidshus.

For atgarder som kraver bygganmalan ska det finnas en kvali-
tetsansvarig som utses av byggherren. Den kvalitetsansvarige
ska vara en person med tillrackliga kunskaper om, och erfaren-
het av, byggprocessen. Tips om lamplig person kan man fa

hos kommunen eller fran nagon branschorganisation, till
exempel SBR Byggingenjorerna eller KARF, Kvalitetsansvarigas
Riksforening.

Den kvalitetsansvariges uppgift ar, att hjalpa byggherren
kontrollera att alla samhallets krav blir uppfyllda. Detta goér
han genom att uppratta en kontrollplan for bygget och att
se till att den f6ljs. Det som ska kontrolleras ar ritningar,
anvanda produkter och utfort arbete.

Byggsamrad

Nar en bygganmalan med ritningar och andra handlingar
som beskriver byggnadsarbetet har kommit in till byggnads-
namnden ska namnden kalla till byggsamrad.

Ndmnden ska genast meddela om samrad inte behdvs, men
maste halla samrad om byggherren begér det.

Vid byggsamradet diskuteras bygget och hur arbetena plane-
rats samt den besiktning, tillsyn och 6vrig kontroll som behovs.
Nadmnden ska, med utgangspunkt fran den kvalitetsansvariges
forslag, faststalla den kontrollplan som ska galla for bygget.

| planen ska anges vilka anmalningar, intyg, besiktningar och
ovriga kontroller som ar nédvandiga. Namnden ska ocksa vid
samradet upplysa byggherren om det kravs tillstand av nagon
annan myndighet for den verksamhet som ska bedrivas i bygg-
naden.

Slutbevis

Uppstar brister i ett bygge kan namnden forbjuda fortsatt
arbete, krava att felen avhjalps och att kontrollplanen dndras.
Nar alla bevis och anmalningar enligt kontrollplanen har
kommit in och inga ingripanden har skett pa grund av brister
i bygget utfardar byggnadsnamnden ett slutbevis. Det intygar
att kontrollplanen har foljts — inte att bygget ar felfritt.

Namnden far forbjuda anvandning, helt eller delvis, av en
fardig byggnad som har allvarliga brister i sakerheten.

Giltighet och 6verklaganden

Beslut om lov giller i tva ar. Inom den tiden maste man borja
bygga och avsluta bygget inom fem ar. Efter beslut om bygg-
samrad och kontrollplan ska man bérja bygga inom tva ar fran
dagen for bygganmalan.

Beslut om lov, férhandsbesked och kontrollplan kan 6verklagas
till lansstyrelsen.

BILDEN VISAR EXEMPEL PA ATGARDER BoD 10 m?

SOM AR LOVFRIA. BODENS HOJD MAX 3 M

Svartbygge

Om man bygger eller river utan lov och inte har gjort en bygg-
anmalan ar byggnadsnamnden skyldig att ta upp fragan om
paféljd ("boter”). Pafoljder som kan drabba en byggherre ar
sarskild avgift, byggnadsavgift och tillaggsavgift.

Namnden ska aven ingripa och stoppa ett bygge som strider
mot gallande bestammelser. Byggnadsnamnden kan forbjuda
fortsatt byggnadsarbete eller besluta att det som utforts ater-
stalls eller rattas till. Saljs huset riktas beslutet mot den nye
agaren.

Det felaktiga maste rivas eller rattas till, och man kan fa bygg-
lov i efterhand om atgarden inte strider mot, exempelvis en
detaljplan.

Avgifter

Byggnadsnamnden far ta ut avgift for sin hantering av for-
handsbesked och lov, dven vid avslag. Ocksa i drenden efter
bygganmalan: for nybyggnadskarta, ritningsgranskning,
besiktning och arkivhandlingar far avgift tas ut.

Mer om lov och bygganmalan

For den som vill veta mer finns Boverkets broschyr "Behover
jag bygglov? Behover jag gora bygganmalan?”. Den finns gratis
hos din kommun, som aven kan ha annan information.

Byggnadsnamnden har blanketter och upplyser om vilka
ritningar, beskrivningar och andra uppgifter som behovs
i arendena.

SKARMTAK MAX 12 M2

4.5 M FRAN TOMTGRANS
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